M

Freistaat

Thiringen

Thiiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(AuRenstelle Weimar) Cari-August-Aliee 8 - 10, 99423 Weimar

Hartung & Ludwig

Architektur- und Planungsgesellschaft mbH
Steubenstrafle 31

99423 Weimar

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,Wohnen an der Dobermannstrafe*

der Stadt Apolda, Kreis Weimarer Land
- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden offentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallirechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

* des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

ubergebe ich Ihnen in der Anlage die gebindelte Steliungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie,
Hochwassermanagement, Gewasserschutz, Luft, Larm und unzerschnittenen verkehrsarmen Riumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (www.llubn.thueringen.de/kartendienst). Fur eine schnellere und effizientere Bearbeitung ihrer
Antrage wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

Bei Zuganglichmachung der gebindelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektronischer Form - wird um
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Aligemeine Informationen zum
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seile www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOOOd

Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im ortlich
zustandigen Landratsamt.

o Ob-Geschutetesandschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich ge-
$BhUtS{e BIoTOpE oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gemaR § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt ab-
gearbeitet wurde, wurde nicht gepriift.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

X keine Betroffenheit

a keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
oéffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewésserunterhaltung
des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thuringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiicks-
eigentumers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttréager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewissern |. Ordnung, Grundwasser,

Stauanlagenaufsicht, Durchgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehorde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

®
O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfalirechtliche Zulassungen

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XXODO

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Lebensmittelmarkt und der Erfurter Strafie wird empfohlen,
ein Schallgutachten zu erstellen, in welchem Uberprift wird, ob die Orientierungswerte der
DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden. Werden die v. g. Orientierungswerte in
einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes iiberschritten, sind zielfihrende aktive oder
passive Schallschutzmafinahmen in der Planung aufzufiihren.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten iImmissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wéhrend der Tag-
zeit und vor allem wéhrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BimSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thuringen in einem 2-km-Radius keine der Stérfallverordnung unterliegende An-

lage.

Belange Abfallrechtiiche Uberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000X
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschllisse (Bohrungen, grofRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
pléane u. 4.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfugung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittiung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der , Thuringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung (ThurBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

a
2
O
O
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

a
a
®
X

Das Plangebiet befindet sich aus geologischer Sicht im Ausstrichbereich des Unteren Gipskeu-
pers (Grabfeld-Formation) sowie im Einflussbereich der Apoldaer Stérungszone und damit in
einer Region, in der Subrosionserscheinungen wie Erdfélle oder Senken auf Grund der geologi-
schen Untergrundverhaltnisse méglich sind.

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann das Plangebiet der Gefahrdungsklasse B-b-I-1
(lokale Bildung von Spalten und kleineren Hohlrdumen bei gering méchtigen Sulfat-Einschaltun-
gen maoglich) zugeordnet werden. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Senkungen) auf-
grund der geologischen Situation zwar maglich, treten aber aufgrund einer voraussichtlich stark
fortgeschrittenen Ablaugung der Sulfate vergleichsweise selten auf. Derzeit sind dem TLUBN im
relevanten Bereich keinerlei Subrosionsobjekte bekannt.

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich des Geo-
risikos Subrosion ein geringes verbleibendes Gefiahrdungspotential (Restrisiko) fiir den
Baustandort. Diesem Umstand sollte bei der Baugrunderkundung, der Herstellung und Siche-
rung von Baugruben sowie beim Umgang mit Dach- und Oberflaichenwéssern Rechnung ge-
tragen werden.

Der Standort ist unter Berlicksichtigung der dargestellten potentiellen geogenen Gefahrdung bzw.
einer méglichen anthropogenen Induzierung von Subrosionsprozessen sowie aufgrund der gerin-
gen Wasserdurchléassigkeit der anstehenden Bodenschichten fiir eine konzentrierte Versickerung
von Oberflachen- und Dachwassern nicht geeignet. Niederschlagswasser sollten besser in aus-
reichend dimensionierten Zisternen zwischengespeichert, als Brauchwasser genutzt und nur im
Falle eines Uberangebotes mittels Notiiberlauf in die Kanalisation eingeleitet werden.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OOXO
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Belange Geotopschutz

X
O
O
(]

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Energienetze Apolda

ENA Energienctze Apolda GmbH - Heidenberg 52 - 99510 Apolda

Hartung & Ludwig

Architektur- und Planungsgesellschaft mbH
Steubenstrafle 31

99423 Weimar

Apolda, 29.09.2023

Stellungnahme Bebauungsplan "Wohnen an der DobermannstraRe” Apolda

Sehr geehrte Frau BromRer,

bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 01. September 2023 mochten wir lhnen folgende Stellung-
nahme zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans "Wohnen an der DobermannstraRe" in Apolda
mitteilen.

Im siidlichen Bereich des Baugebietes wird es notwendig werden eine Transformatorenstation
zu errichten. Diese solite méglichst nahe an die KronfeldstraBe gestelit werden. Das Gebadude
hat Abmessungen von 4,18 x 3,32 x 2,7 m (B x H x T), bei einer Eingrabtiefe von 0,75 m. Bedingt
durch die umlaufende Erdungsanlage ist somit ein Bereich von ca. 6,5 x 4,5 m einzuplanen.

Entlang der neuen StraRe in dem Wohngebiet ist ein Graben fiir die Verlegung von Erdkabeln
vorzusehen. Dieser sollte sich im unbefestigten Bereich befinden. Das Grabenprofil wird wahr-
scheinlich 0,4 — 0,6 m breit sein und 0,7 m tief. Ob eine Vorverlegung der Hausanschliisse in die
Parzellen geboten ist, muss vor Bauplanung abgestimmt werden.

Mit freundlichen GriRen

ENA Energienetze Apolda GmbH

ENA Energienetze Service: 03644 5028-9900 Amtsgericht Jena IBAN: DE45 8202 0087 0603 7168 33 Geschiftsfiithrung:
Apolda GmbH Fax: 03644 5028-9901 HRB 501267 BIC: HYVEDEMMog8 - UniCredit Bank AG Falk Glockner
Heidenberg 52 info@en-apolda.de USt-IdNr.: IBAN: DEB9 8205 1000 0163 1383 70

99610 Apolda www.en-apolda.de DE 253593486 BIC: HELADEFIWEM - Sparkasse Mittelthiringen
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LANDRATSAMT WEIMARER LAND-Bahnhatstrafle 28-99510 Apolda Bauamt
. Bahnhofstrafle 28
Hartung & Ludwig 99510 Apolda
Architektur- und Planungsgesellschaft mbH
Steubenstrafie 31 g 133
99503 Apolda

99423 Weimar
Telefon: 03644-540642
Telefax. 03644-540602
post.bauami@wermarertand.de

Auskunft erteilt:

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zewchen/Aktenzeichen Durchwahl Datum

- 31.08.2023 | ] - 27.09.2023

Bebauungsplan .Wohnen an der Dobermannstraf3e” | Stadt Apolda
Hier: Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 | BauGB beteiligen Sie das Landratsamt Weimarer Land als Trager
offentlicher Belange an dem o. g. Bauleitplanverfahren. Ihre eingereichten Planunterlagen haben wir an
die Fachamter unseres Hauses, deren Belange durch die Planung berihrt werden, weitergeleitet und zur
Abgabe einer Fachstellungnahme aufgefordert. Diese werden im Folgenden gebundelt abgedruckt und
sind in der Abwagung gem. § 1 VIl BauGB zu berlcksichtigen. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die
jeweils angegebenen Sachbearbeiter.

Eine Beteiligung gem. § 4 | BauGB stellt keine Priifung Uber das rechtmaflige Zustandekommen des
Bebauungsplans gem. § 214f. BauGRB dar.

Bauamt

Sachgebiet Bauordnung

Untere Bauaufsichtsbehdrde:

Der Bebauungsplan .Wohnen an der Dobermannstrafie” im Westen der Stadt Apolda umfasst eine ca. 2,15
ha grofie Flache nordlich der Kronfeldstrafle. Primé&res Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Wohnbebauung. Die stadtebauliche
Zielstellung fir die ausgewiesene Mischgebietsflache geht aus den eingereichten Planunterlagen nicht
hervor.

Bankverbindungen: Elektronischer Zahlungsverkehr:

Sparkasse Mitielthuringen VR Bank Weimar eG E-Mail [POF} rechnungldweimareriand.de
IBAN DE03 8205 1000 0501 0039 16 IBAN: DE70 8206 4188 0002 1011 57 E-Rechnung [xmil  hitps://xrechnung-bdr de
BIC. HELADEFIWEM BIC: GENODEFIWE! Lenweq-10 16071000-0001-82

wcerw cemarartand.de
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Bauamt

fm Rahmen der Entwicklung von Bauflachen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
Thuringen 2025 (LEP, GVBL 6/2014) und des Regionalplans Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der
Genehmigung im ThirStAnz 31/2011 vorn 01.08.2011) mafigeblich.

Gemafl den Grundsatzen 2.4.1 G und 2.4.2 G des LEP soll sich die Siedlungsentwicklung am Prinzip
.Innen- vor Auflenentwicklung” und die Flachenneuinanspruchnahme fir Siedlungszwecke am
gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip .Nachnutzung vor
Flachenneuinanspruchnahme” folgen und der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen
dabei ein besonderes Gewicht beimessen.

Laut der Raumnutzungskarte des RP-MT ist die Flache dem Siedlungsbereich der Stadt Apolda
zuzuerdnen,

Die Wahl des Standortes wird in den eingereichten Planunterlagen nur in geringem MaBe erl3utert.
Ebenso wenig wird ein Bezug zu den oben benannten raumordnerischen Grundsitzen hergestellt. Diese
Punkte sind im Rahmen der Entwurfserarbeitung zu erganzen.

Im Rahmen der Luftbildauswertung sowie einer Vor-0Ort-Begehung scheint der Standort aus
raumordnerischer Sicht unter Bezugnahme auf § 50 BImSchG lediglich bedingt vertretbar.

Aktuell wird das Plangebiet durch Groflvieh beweidet und durch dazugehérige Unter- sowie Futterstande
in geringem Mafle baulich gepragt. Der als Mischgebiet festgesetzte dstliche Teil des Geltungsbereiches
wird derweilen durch verschiedene Gewerbebetriebe genutzt.

Bebauungsplane sind entsprechend § 8 Il BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickelnden Bebauungsplane stellen die stufenweise
Verwirklichung der planerischen Ordnung und Entwicklung fiir das Gemeindegebiet dar.

Fir die Stadt Apolda liegt bisher kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Der 2011 zur
Genehmigung eingereichte FNP wurde aufgrund rechtserheblicher Mangel zur Uberarbeitung
zurickgezogen. Die Stadt Apolda hat die Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes 2017 wieder
aufgenommen. Zum letzten Entwurf mit Stand vom Juni 2022 fand eine entsprechende T6B-Beteiligung
statt. Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Il BauGB erfolgte im Januar 2023. Im letzten
Entwurf des Flachennutzungsplanes wird die Fliche des Bebauungsplanes .Wohnen an der
Dobermannstrafie” als Wohnbauflache sowie der gstliche Teil als Mischbauflache ausgewiesen. Der
Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf des Flachennutzungsplanes sind dahingehend
deckungsgleich.

Im Falle einer, in groben Mafle, zeitgleichen Verfahrensfihrung und einer entsprechenden inhaltlichen
Abstimmung beider Bauleitplane kann von einem Parallelverfahren gem. § 8 11l BauGB ausgegangen
werden. Auf dieser Grundlage liefle sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach § 33 BauGB prifen.

Der bauplanungsrechtlichen Einordnung des Plangebietes nach § 34 BauGB und der damut
zusammenhangenden Verfahrenswahl nach § 13 BauGB wird nicht gefolgt. Zwar mag diese Einschatzung
fur den als Mischgebiet festgesetzten Teil des Bebauungsplanes zutreffen, der Uberwiegende Anteil an
Flache (ausgewiesen als WA bzw. WB] ist jedoch dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Die
Anwendung des § 13 BauGB ist hier ausgeschlossen. Die Stadt Apolda hat die Umstellung des
Bebauungsplanverfahrens in ein Regelverfahren oder ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a zu prifen
und zu begrinden.

Die getroffenen Festsetzungen - insbesondere solche in zeichnerischer Form - entsprechen zum
gegenwartigen Zeitpunkt mcht dem Standard eines verbindlichen Bauleitplans.
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Bauamt

Aus dem Normcharakter von Bebauungsplanfestsetzungen folgt, dass diese generell den Anforderungen
an verbindliche Vorgaben mit Normqualitat gerecht werden missen. Diese Tatsache wird auch als
Bestimmtheitsgebot bzw. Gebot der Normenklarheit bezeichnet. Damit ist nicht ein Héchstmall an
Aussagescharfe und Detailtreue gemeint, sondern vielmehr ein klares Erkennen der vorhandenen
Rechtslage gefordert. Das Bestimmtheitsgebot bezieht sich sowohl auf die zeichnerischen, ats auch auf
die textlichen Festsetzungen. Die getroffenen Festsetzungen diirfen sich folglich nicht widersprechen
oder gegenseitig ausschliefien (s. dazu BVerwG, Beschluss v. 17.07.2001 - 4 B 55.01]. Insbesondere mit
Blick auf die eingereichte Planzeichnung sind diese Hinweise in der weiteren Entwurfserarbeitung zu
berlcksichtigen.

Bei der Ausweisung des Mischgebiets ist besonderes Augenmerk darauf zu legen, ob die Durchmischung
von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe in realistischer Weise erreicht werden kann bzw.
erhalten bleibt. Erfahrungsgemaf sind Gebietsausweisungen nach § 6BauNVO anfallig dafiir, dass eine
der beiden Nutzungen so dominiert, dass die Mischgebietsfestsetzung maglicherweise funktionslos und
damit unwirksam wird. Die Ausweisung eines Mischgebietes, um die immissionsschutzrechtlich
relevanten Schutzmalfistabe der vorhandenen Wohnbebauung herabzusetzen, ist ebenso unzulassig. Dies
soll an dieser Stelle erwahnt sein, da die Maglichkeiten zur Steuerung der Nutzungsmischung in
Bebauungsplanen begrenzt sind und auch im Baugenehmigungsverfahren nur geringfugige
Handlungsoptionen bestehen. Folglich ist die Ausweisung von Mischgebieten kein stadtebauliches .
Allheilmittel” zur planerischen Bewaltigung von Gemengelagen. Vielmehr sollte vor der Ausweisung von
Mischgebieten geprift werden, ob im gegebenen Fall eine andere Baugebietskategorie sachgerechter ist.

Des Weiteren ist bei Mischgebietsausweisungen darauf zu achten, dass es sich daber nicht um irgendeine
Gemengelage handelt, in der sowohl Wohn- als auch Gewerbenutzungen anzutreffen sind. Vielmehr geht
es darum, eine tatsachliche qualitative sowie quantitative Durchmischung beider Nutzungen
sicherzustellen. Die Wahrung eines ausgewogenen Mischungsverhaltnisses ist unbedingt zu beachten.
Entsprechende Ausfihrungen, welche zu der Ausweisung des Mischgebietes fuhren, sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan darzulegen.

Bezuglich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans lasst sich sagen, dass dieser im Ermessen der
planaufstellenden Gemeinde liegt, er jedoch durch das Gebot der Konfliktbewaltigung Einschrankungen
erfahrt. Der raumliche Geltungsbereich eines Bebauungsplans muss so geschnitten sein, dass die
Bewaltigung der durch den Bebauungsplan ausgeldsten Konflikte innerhalb seiner Grenzen maglich

ist. Dies kann dazu fuhren, dass die Auswirkungen der Planung die Einbeziehung von Flachen erfordern,
fir die bis zur Aufnahme der Planung fir das ..eigentliche” Plangebiet kein stadtebaulicher
Regelungsbedarf bestand. Soll - wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt - eine Beseitigung
der angrenzenden Industriehalle sowie der massiven Einfriedung des Betriebsgelandes erfolgen, so ist
unklar, weshalb diese Bereiche nicht Bestandteil des Geltungsbereiches sind, zumat ein stadtebauliches
Erfordernis in Bezug auf die Wohnumfeldgestaltung gegeben scheint.

Fur die weitere Verfahrensfuhrung beachten Sie bitte das am 06. Juli 2023 in Kraft getretene Gesetz zur
Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften. Verwiesen
wird diesbeziiglich auf die dazugehérige Uberleitungsvorschrift des § 233 BauGB 1. V. m § 245f BauGB.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Zur vorgelegten Planung der Stadt Apolda .Bebauungsplan Wohnen an der Dobermannstrafle in Apolda
stellt die Untere Denkmalschutzbehdrde Folgendes fest:
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In der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung zur 0.g. Planung
sind keine Angaben/ Aussagen zum Denkmalschutz getroffen worden.

Der Schutz unbeweglicher Kulturdenkmale und der Bodendenkmale ist lt. § 4 ThiirDSchG nicht
davon abhangig. dass sie in das Denkmalbuch eingetragen sind. Nach § 24 ThirDSchG gehért die
systematische Aufnahme der Kulturdenkmale zu den Aufgaben des Thuringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archaologie.

Aus diesem Grund weisen wir darauf hin, dass zum vorliegenden Verfahren pflichtgemaf die
Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie (nach § 24
Thiringer Denkmalschutzgesetz/ ThiirDSchG als Denkmalfachbehsrde Trager ffentlicher
Belange) mit den Bereichen Bau- und Kunstdenkmalpflege, Petersberg Haus 12, 99084 Erfurt und
Archaologische Denkmalpflege, Humbaldtstrafle 11, 99423 Weimar einzuholen ist. Eventuelle
Auflagen dieser Behdrde sind einzuhalten.

Die Antragsunterlagen wurden durch die Untere Denkmalschutzbehorde nach Erhalt
pflichtgemaf an das TLDA zur fachlichen Stellungnahme Ubergeben.

Erst nach Eingang dieser Stellungnahme kann eine abschlielende denkmalschutzrechtliche
Beurteilung des Vorhabens erfolgen.

Im Denkmalbuch sind nur einige Bodendenkmale verzeichnet. Bitte beachten Sie, dass
Bodendenkmale im Denkmalbuch dann registriert werden, wenn sie oberirdisch sichtbar oder von
besonderer Bedeutung sind (§ 4 ThirDSchG]. Es sind also nicht alle Bodendenkmale im
Denkmalbuch aufgefiihrt.

Vollstandige Angaben zu Bodendenkmalen kann nur der Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege des Thiringischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaalogie (TLDA)
machen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale im Denkmalbuch des Landes
Thiringen verzeichnet.

Hinweis:

Die Flur- und Flurstiicksnummern in der Begrindung .5 Lage und Abgrenzung des
Geltungsbereiches” sowie die Flursticksnummern in der Planzeichnung stimmen nicht mit den
Daten gemafl .Geoproxy Thiringen” Gberein.

Umweltamt

Untere Naturschutzbehorde

Das Vorhaben berihrt keine, nach Naturschutzrecht ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schutzobjekte.
Besonders geschutzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGl 1.V.m. § 15 Thiringer
Naturschutzgesetz {ThirNatG) sind am Vorhabenstandort nicht nachgewiesen.

Der Landschaftsplan (LP .Mellingen/Apolda.] enthalt den Standort als geplante .Luckenbebauung sidlich
der Erfurter Strafle”, welche aus dem Flachennutzungsplan-Entwurf ubernommen wurde. Zu den
betroffenen Schutzgutern des Naturschutzes wird in diesem Zusammenhang der Biotopverbund genannt.
Eine, dem Vorhaben entgegenstehende Aussage ist damit nicht verbunden. Die Aussage aus dem
Landschaftsplan sollte jedoch bei der Grinordnungsplanung Berucksichtigung finden
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Die vorliegenden Unterlagen weisen im Textteil auf Unvollstandigkeit bezuglich der Grinordnungsplanung
hin [Kap.4.5 Seite 14]. Fur die naturschutzrechtliche Stellungnahme ist jedoch gerade der
Grinordnungsplan [GOP] wesentliche Grundlage. Eine abschliefende Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde ist daher erst nach Erganzung durch den GOP maéglich.

Untere Immissionsschutzbehorde

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde kann der Bebauungsplanentwurf mit Stand 01.09.2023
nicht abschlieend beurteilt werden.

Begriindung:

1. Es liegen keine Informationen tber eine Stitllequng bzw. Abriss des unbericksichtigt gebliebenen
Gewerkes im sud6stlichen Teil des Planungsgebietes [Trockenbau und Betonwaren GmbH] vor.
Somit sind Einschatzungen Uber schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und / oder
Staubemission nicht maglich.

2. Die im Antrag lediglich erwahnte ansassige Schlosserei ist als Schallemissionsquelle zu
deklarieren.

3. Im Nordwesten grenzt ein Einkaufsmarkt direkt an das BBP-Gebiet. Hier ist mit Schatlemissionen
bei Anlieferung durch LKW, taglichen Verkehr auf dem Kundenparkplatz und den Betrieb einer
Industrie-Klimaanlage zu rechnen.

Im Ergebnis ist eine Prognose zu Larmimmissionen zu erstellen, um festgelegte Richtwerte gem.
TA Larm zu gewahrleisten. Falls sich die Notwendigkeit ergibt, sind entsprechende
Minderungsmafinahmen anzugeben bzw. zu erdrtern.

Die Antragsunterlagen sind unvollstandig und mangelhaft. Aussagen zur Vorbelastung der
bestehenden Anlagen (Diska-Markt, Schlosserei, Betonwaren und Trockenbau GmbH] fehlen oder
sind ungenau. Hier ist nachzubessern.

Untere Wasserbehdorde

Das Wohngebiet ist an die 6ffentlichen Abwasseranlagen des AZV Apolda anzuschlieflen {Schmutzwasser].
Das dirfte aufgrund der innerortlichen Lage unproblematisch maglich sein.

Gemaf §55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, sofern dem weder
wasserrechtliche, noch sonstige &ffentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Auf befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist gemal} § 47
Abs. 7 Thuringer Wassergesetz [ThirWG| im Grundsatz von demjenigen ber dem es anfallt, zu beseitigen.
Der kommunalrechtliche Anschluss- und Benutzungszwang bleibt jedoch unberihrt.

Bei der Planung und Bemessung von Anlagen zur Regenwasserableitung sollten demzufolge vorrangig
alle Moglichkeiten der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung genutzt werden, um die
Einleitung in die offentlichen Abwasseranlagen zu reduzieren und die Grundwasserneubildung zu
befordern.
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Vorzugsvariante sollte die Verwertung/Beseitigung durch Brauchwassernutzung Gber Retentionszisternen
und Versickerung erfolgen, Voraussetzung ist eine hinreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens.

Die Details zur abwasserseitigen Erschlieflung sind nun mit dem AZV Apolda zu kliren und im weiteren
Planungsverlauf in einer Entwasserungsplanung bzw. einem ErschlieBungsvertrag pruffahig zu
dokumentieren

Der Vorhabenstandort liegt auflerhalb von wasserwirtschaftlichen Schutzgebieten,
Gewasser 1. oder 2. Ordnung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine abschlielende Beurteilung des Vorhabens ist nicht maglich, da die vorgelegte Planung lediglich
allgemeine Absichtserkldrungen zur Erschlieflung enthalt und teilweise fehlerbehaftet ist. So sind die
Flurstiicke zum Teil nicht korrekt und auf Seite 17 wird von der Flur 16 ausgegangen. Es ist aber Flur 17,
wie auf dem Deckblatt richtig vermerkt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Dem Vorhaben wird aus Sicht der Fachbehérde unter nachfolgenden Hinweisen zugestimmt.

B Im Bereich des geplanten Wohnbaugebietes ergibt die Abfrage im Thiringer
Altlasteninformationssystem THALIS mit der Kennziffer 13938 ein Altstandort im Sinne eines
aktuell noch genutzten Baubetriebs zur Herstellung von Betonwaren fiir folgende Flurstiicke:

. Flur 17/Flurstick 2243/1 bis 2243/4 sowie Flur 17/Flurstiick 2239/1.

. der Altstandort befindet sich im aktiven Status der Ersterfassung, hier sind weitere
Untersuchungen erforderlich

. der Standort wird im System unter dem Oberbegriff .Steine, Erden, Zement, Asbest und Glas”
gefihrt und wird seit ca. 1953 (PGH Bau des Zimmerhandwerks Apoldal bis zum heutigen
Zeitpunkt (Trockenbau und Betonwaren) gewerblich genutzt

. Angaben zu Stoffen, deren Gefahrdungspotential sowie Umschlags bzw. Lagermengen liegen der
Fachbehorde nicht vor
Aufgrund der unter Punkt 1 genannten Erfassung ist die Auflage weiterer Untersuchungen im
Textteil zu berUcksichtigen.

Hinwels:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Ermittlung und Untersuchung von altlastverdachtigen
Flachen und die Beseitigung der von Altlasten ausgehenden Gefahren Férder- bzw. Moglichkeiten
der Bezuschussung vom Freistaat Thiringen angeboten werden. Es sind Zuschusse von bis zu 100
Prozent maglich.

Gefordert werden:

. Erkundung. Untersuchung und Gefdhrdungsabschatzung

. Sanierungsuntersuchung und -planung
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. Sanierung - einschliefllich sanierungsbedingter Abriss - und innovative Verfahren zur
Schadstoffminderung

. Uberwachung und Eigenkontrolle
von altlastverdachtigen Flachen und Altlasten gemafll dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderung und zur Sanierung von Altlasten gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchGJ. Ein

entsprechender Forderantrag kann unter

https://www.aufbaubank.de/Foerderprogramme/Altlastenfoerderung

heruntergeladen werden.

2. Die Abfallentsorgung geplanter Grundstiicke zur Wohnbebauung erfolgt nach den Grundsatzen
der Abfall- und Geblhrensatzung des Landkreises sowie den gesetzlichen Regelungen des
Bundes/Landes. Mit Beginn der Nutzung sind Grundsticke an die offentliche Abfallentsorgung
durch Anforderung von Abfallgefafien bet den Kreiswerken Weimarer Land (KWL, Tel. 03644 - 540
675, 540 677, 540 678 und 540 680) anzuschlieflen.

3. Nach derzeitigen Planungsstand soll das geplante Wohngebiet iber die westlich verlaufende
Dobermannstrafie bzw. sidlich verlaufende Kronfeldstrafle erreicht werden. Die Zuwegung soll
als Sprelstrafle ausgebildet werden.

Die Planung/Ausbildung vorgesehenen Wohngebietes hat unter Beachtung bzw. Umsetzung der
Arbeitsschutzvorschrift DGUV Vorschrift 43 .Millbeseitigung” (214-033 Mai 2012 /aktualisierte
Fassung April 2016] i1.V.m. Betriebssicherheitsverordnung zu erfolgen. Hierzu seien auch
nachfolgende Punkte genannt:

Die Verkehrsflachen missen fir 3achsige Sammelfahrzeuge ausgelegt sein und eine
entsprechende Standfestigkeit aufweisen. Fur ein gefahrloses Vorbeifahren an Hindernissen sind
jeweils 0,50m Sicherheitsabstand zu beiden Seiten zu bericksichtigen, d.h. die
Mindestdurchfahrtsbreite betragt 3,55m. Hier ist zu priifen, ob die gewahite Wegbreite auch
parkende Fahrzeuge oder andere Hindernisse fur eine Befahrung bei der Aufnahme von Abfallen
berucksichtigt.

Kurvenbereiche, Ein-/Ausfahrten, Pflanzinseln, Bodenschwellen und Parkplatze missen auf die
Besonderheiten der speziellen Schleppkurve angepasst werden. Die Anforderungen an das nétige
Lichtraumprofil missen beachtet werden (Baume, Straucher, Laternen].

Von bereitgestellten Millbehaltern dirfen keine Gefahren, oder Behinderungen ausgehen. Fir die
Befahrung von privaten Wegen/Strafien wird eine ausdrickliche Genehmigung essentiell.

Fir die geplante Sackgasse ist eine geeignete Wendeanlage, d.h. Wendekreis, Wendeschleife oder
Wendehammer auszubilden. Die Wendeanlage darf nicht von bspw. parkenden Fahrzeugen
blockiert werden.

Fir ein 3-achsiges Millfahrzeug ist bei der Planung des Wendehammers der Stichstrafle
ausgehend von .neuer Strafle” ein auflerer Wendekreisradius von mind. 10,25 m gemafl RASt06
vorzuhatten.

4. Bei der Errichtung von Milltonnensammelplatzen sind nachfolgende Punkte sind zu beachten:
. Es ist auf ausreichende Bewegungsfreiheit fur die erforderliche Anzaht und Grofle der
Abfallbehalter sowie die Ablagemoglichkeit flr Sperrabfall zu achten Die Flache fur die

Bereutstellung muss vorausschauend auf die Anzahl der Nutzer und die anfallende Abfallmenge
abgestimmt werden, das Anfahren und Laden muss problemlos erfolgen konnen.
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. Eine Einfriedung der Flache wird empfohlen.
. Die Kommunikation dieses Bringsystems mit [zukiinftigen} Anliegern und rechtssichere
Dokumentation sind empfehlenswert.
5. Die Zustimmung der Unteren Abfallbehérde wird nur unter der Voraussetzung erteilt, dass die

Nutzer neu erschlossener Grundstiicke bzw. Wohneinheiten die bei ihnen anfallenden Abfalle
(Hausmiill/Papier/Pappe/Kartonagen, Leichtverpackungen sowie Sperrmiill) auf eigene Kosten an
eine fir ein Millfahrzeug gut erreichbare Stelle in der Ortslage bringen, wenn eine Abholung am
Grundstuck nicht maglich ist.

6. Beziglich abfallrechtlicher- bzw. bodenschutzrechtlicher Belange ist im Zuge geplanter
Baumalinahmen und damit erforderlicher baurechtlicher Genehmigungen die Untere Abfall-
/Bodenschutzbehérde hinzuzuziehen.

Dem Vorhaben wird aus Sicht der Fachbehérde unter nachfolgenden Auflagen zugestimmt:

1: Aufgrund der flachenmafig teilweisen Erfassung als Altstandort sind vor der Anderung der
Flachennutzung weitere Untersuchungen im Umgang mit Altstandorten erforderlich. Ziel ist das
Erlangen von Informationen zur Nutzungsgeschichte sowie daraus ableitende Mafinahmen im
weiteren Vorgehen bis hin zur méglichen Sanierung. Die Mafinahmen sind im Vorfeld mit der
zustandigen Fachbehdrde abzustimmen.

Grundlage bildet §4 BBodSchG, bei der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick verpflichtet sind, Maflnahmen zur Abwehr der von
threm Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen. Bei der Erfillung
der boden- und altlastenbezogenen Pflichten nach §4 BBodSchG Absatze 1 bis 3, ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung des Grundstiicks und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten.

Das Erfordernis ergibt sich aus der zukunftigen Nutzung als Wohngebiet und der sich daraus
ergebenden Betrachtung der Schutzgiter Mensch und Boden.

Bei Fragen bzgl. Entsorgungswege anfallender Abf3lle bzw. bodenschutzrechtlicher Belange ist
die Untere Abfall-/Bodenschutzbehorde unter 03644 - 540 696 (Herr Unruh-Harder) bzw. 03644 -
540 193 [Herr Markscheffel] erreichbar.

Amt fiir Wirtschaft, Kultur und Tourismus

Sachgebiet Wirtschaftsfarderunag

Wirtschaftsforderung:

Nach Sichtung der Unterlagen hat das Sachgebiet Wirtschaftsférderung keine Bedenken oder Hinweise
zum Bebauungsplanverfahren An der Dobermannstrafie, sondern begrift dieses ausdrucklich. Hier wird
der Kerngedanke des Leitbildes der Stadt Apolda weiterentwickelt durch attraktive Gestaltung der Stadt
als Wohnstandort und der damit verbundenen Generierung von Zuzug. Hiervon konnten die Unternehmen
der Stadt Apolda und des Landkreises profitieren.

Breitband:

Aus Sicht des Sachgebietes Breitband werden bei dem Bebauungsplanverfahren “An der
Dobermannstrafle” keine Belange beruhrt.
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Sachiebiet Tourismus

Zu oben genanntem Bebauungsptanverfahren gibt es seitens des Sachgebiets Tourismus keine Einwande.

Amt fiir Brand- und Katastroihenschutz / Rettungsdienst

Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen aus der Sicht des Amites fur Brand- und Katastrophenschutz/
Rettungsdienst keine Bedenken, wenn folgende Punkte realisiert werden:

-

el

w

£

Gemal DVGW W 405:2008-02 .Bereitstellung von Loschwasser durch die &éffentliche
Trinkwasserversorgung” ist die Deckung des Loschwasserbedarfs von 48 m’/h uber einen
Zeitraum von 2 Stunden im ausgewiesenen Bereich als Grundschutz durch die Gemeinde zu
gewahrieisten.

Die gesamt erforderliche Loschwassermenge muss in einem Umkreis von max. 300 Metern von
jedem Objekt aus genormten Ldschwasserentnahmestellen entnommen werden kdnnen.

Zur Loschwasserentnahme sollten Unterflurhydranten im beplanten Bereich errichtet werden.
Erganzend wird auf die DVGW W 331:2006-11 .Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten”
verwiesen. Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung [Grundschutz] dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen. Die
Hydrantenstandorte sollen in gewidmeten offentlichen Verkehrsflachen gewahlt werden .Die
Anordnung in ausgewiesenen offentlichen Parkflachen ist unzuldssig.

Sofern eine Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz fir ein Baugrundstiick
nicht moglich ist, 1st daflir zu sorgen, dass auf dem Grundstick Loschwasser als
Loschwasserteich nach DIN 14210 oder wegen der leichteren Wartung besser als unterirdischer
Loschwasserbehatter nach DIN 14230 vorgehalten wird.

In der Stadt Apolda erfolgt die Grtliche Gefahrenabwehr durch die Freiwillige Feuerwehr Apolda,
die innerhalb der Einsatzgrundzeit (in der Regel 10 Minuten nach Alarmierung] am Einsatzort ist.
Um Personen aus Gebauden zu retten, bei denen die Oberkante der Brustung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m iber Gelande liegt 1st ein Hubrettungsfahrzeug
notig. Fur den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen sind die dafir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen.

Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten. Die Zufahrt fiir die Feuerwehr erfolgt tber die offentlichen Verkehrsflachen die auch
als Aufstell- und Bewegungsflachen dienen.

Das Erreichen der Stellen, an denen die Feuerwehr mit Rettungsgeraten tatig werden soll, muss
ohne wesentliche Hindernisse innerhalb von kurzer Zeit moglich sein. Eine Behinderung durch
Bewuchs, Zaunanlagen, Mauern, Vordacher und PKW Stellplatze ist auszuschlieflen.

Zur Herstellung der Feuerwehrzufahrten, insbesondere zu berucksichtigenden Kurvenradien und

Flachen fur die Feuerwehr wird auf die Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr -
Fassung 2007- verwiesen.
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9. Wird bet der Durchfihrung von Bauarbeiten in den dargestellten Bereichen der Zugang zu oder

zwischen den im Planungsgebiet befindlichen Grundstiicken und den
Loschwasserentnahmestellen ver- oder behindert, ist dies dem Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz/Rettungsdienst im Landratsamt Weimarer Land, Bahnhofstrafie 28, 99510
Apolda eine Woche vor deren Beginn schriftlich anzuzeigen.

Freundliche Grufle
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Tharinger Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Hartung & Ludwig

Architektur- und Planungsgeselischaft mbH
Steubenstrafie 31

99423 Weimar

tivwa.thueringen.de

per E-Mail

lhr Zeichen:

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in )
Ihre Nachricht vom:

stddtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB 31. August 2023

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohnen an der \astisiekene

DobermannstraBe“, Stadt Apolda, Landkreis Weimarer Land b it
RSV

(Planstand: August 2023) Saziaaadis

2 Anlagen Weimar

29. September 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thuringer Landes-
verwaltungsamt zu vertretende &ffentliche Belange bertihrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1)
2. Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 2)

In der Anlage 2 erhalten Sie darliber hinaus weitere beratende planungsrecht-

liche Hinweise. -
Thiiringer
Landesverwaltungsamt

Mit freundlichen GriiRen Jorge-Semprun-Platz 4
. 99423 Weimar
im Auftrag

www.thueringen.de

gez. Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr
Freitag: 08:30-12:00 Uhr

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)

Bankverbindung:
Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)
IBAN:
DEB80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren Da-
ten im Thuringer Landesverwaltungs-amt
finden Sie im Internet unter: www.thuerin-
gen.de/th3/tivwa/datenschutz/.

Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.
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Anlage 1 zum Schreiben vom 29.09.2023 (Zeichen: 5090-340-4621/3720-1-95715/2023)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumord-
nung

1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht Giberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
C) Moaglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

2. [ Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. O Hinweise fur Uberwachungsmafnahmen
a) Magliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
'b) Méglichke,iten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

o - . "
® @._‘Weitergepgmf;e Hinweise
U] @eabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Die Stadt Apolda beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen an der Do-
bermannstrafle”. Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht zur Entwicklung eines
weiteren Wohn- und Mischgebietes. Dabei sollen gemaR den Unterlagen ca.
20 Wohneinheiten entstehen. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich teilweise um
bebaute Areale.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sind die Vorgaben des Landesentwicklungspro-
grammes Thuringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des Regionalplans
Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thuringer Staatsanzeiger
Nr. 31/2011 vom 01.08.2011) maRgeblich.

GemaR den Grundsatzen 2.4.1 G und 2.4.2 G des LEP soll sich die Siedlungsentwick-
lung am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung” und die Flacheninanspruchnahme fiir
Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nach-
nutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen und der Nachnutzung geeigneter
Brach- und Konversionsflachen dabei ein besonderes Gewicht beimessen.

Das Plangebiet ist im zuletzt vorgelegten Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP,
Stand: Juni 2022) als Wohnbauflache enthalten. In der Stellungnahme vom 23.09.2022
zum FNP wurde den Planungsflachen in der Kernstadt grundsatzlich zugestimmt, der
Gesamtumfang der geplanten Wohn- und gemischten Bauflichen aber in Frage gestellt.
Eine GUberarbeitete Wohnbauflachenanalyse bzw. ein neuer Entwurf des FNP wurden
bisher nicht vorgelegt. Die Aussagen zum Bedarf sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan zu allgemein gehalten.

Aufgrund der Lage und den értlichen Gegebenheiten des Standortes ist dieser anderen
Planungsflachen im AuRenbereich und insbesondere in den dérflichen Ortslagen vorzu-
ziehen. Es bestehen aus raumordnerischer Sicht deshalb keine grundsatzlichen Beden-
ken bei der eingereichten Planung.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 29.09.2023 (Zeichen: 5090-340-4621/3720-1-95715/2023)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des Entwick-
lungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

1.

0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die in der Abwagung

nicht Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundiage

C) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
d) Begriindung der Einwendungen

2. X Fachliche Stellungnahme

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Dem Entwicklungsgebot kann hier nicht entsprochen werden, da die Stadt
Apolda noch keinen Flachennutzungsplan besitzt. Abweichend vom Entwicklungsgebot
kann der Bebauungsplan gemafR § 8 Abs. 3 BauGB gemeinsam mit dem Flachennut-
zungsplan aufgestelit werden. Das Parallelverfahren setzt eine zeitliche und inhaltliche
Abstimmung beider Bauleitpldne voraus.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Apolda befindet sich derzeit in Aufstellung; das Thii-
ringer Landesverwaltungsamt hat zuletzt mit Datum vom 23.09. und 30.09.2022 zur Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellung genommen. Der Entwurf des Flachennut-
zungsplans stellt fur den Bereich des Bebauungsplans eine gemischte Bauflaiche und
eine Wohnbauflache dar und entspricht damit den Festsetzungen des Bebauungsplans.

In der Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 23.09.2022 wurde
jedoch darauf hingewiesen, dass die Wohnbauflachenbedarfsanalyse zu uberarbeiten
sei und damit ggf. weniger Potenzialflachen ausgewiesen werden kénnen. Die Wohn-
bauflache des vorliegenden Bebauungsplans gehért zu diesen neuausgewiesenen Po-
tenzialen. Aufgrund der Lage im Innenbereich ist diese Flache jedoch besonders fur eine
Bebauung geeignet. Das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB wird — zum jet-
zigen Zeitpunkt — ordnungsgemaR durchgefiihrt. Die Aufsteliung des Flachennutzungs-
plans sollte jedoch ziigig voran und zum Abschluss gebracht werden.

Im Hinblick auf andere laufende Bauleitplanverfahren der Stadt Apolda solite beachtet
werden, dass sich der Wohnbauflachenbedarf um die bereits vorgezogenen Potenzial-
flachen verringert und damit andere Potenzialflachen im Rahmen der Flachennutzungs-
planung ggf. nicht mehr ausgewiesen werden kdénnen. In der Begriindung zum vorlie-
genden Bebauungsplan sollte zudem genauer auf den Stand des Flachennutzungsplans
eingegangen sowie der Ausschnitt im Bereich des Bebauungsplans dargestellt werden.
Die derzeitige Aussage, dass der Bebauungsplan der angestrebten Darstellung im Fla-
chennutzungsplan entspricht, ist daftr nicht ausreichend (S. 13).
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Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

A. Durchfahrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufge-
stellt werden (S. 13, Begriindung). Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist nur

mdglich, wenn eine der folgenden Voraussetzungen erfilllt ist:

~ durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans werden die Grundziige der

Planung nicht berihrt,

— der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmalstab in einem Gebiet nach § 34 BauGB wird durch die Aufstellung eines Be-

bauungsplans nicht wesentlich verandert,

— oder der Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a oder nach

2b BauGB.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nicht um eine Anderung oder Er-

ganzung und es werden keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a (Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche) oder Abs. 2b BauGB (Zulassigkeit von Vergnugungsstat-
ten) getroffen. Durch den Bebauungsplan wird der ZulissigkeitsmaRstab in einem Gebiet
nach § 34 BauGB wesentlich verandert; bei § 13 Abs. 1 Hs. 1 Alt. 2 BauGB handelt es sich
im Wesentlichen um bestandssichernde Bebauungspléne, die nach § 34 BauGB eine mog-
liche Gebietsverschlechterung oder -anderung verhindern sollen. Die GréRe des unbebau-

ten Areals (ca. 18.000 m?) lasst zudem keine eindeutige Ubertragung der Eigenart der

angrenzenden Bebauung mehr zu. Demnach sind die Voraussetzungen fir die Anwen-
dung des § 13 BauGB gegeben. Der Bebauungsplan kann nicht im vereinfachten Verfah-

ren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Fur den Bebauungsplan kdme jedoch das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB in
Frage, da es sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt. Laut Begriindung
besitzt der Bebauungsplan eine Gesamtflache von 21.500 m2 (S. 17). Nach den derzeiti-
gen Planungen ist davon auszugehen, dass er eine zuldssige Grundflache i.S.d. § 19
Abs. 2 BauGB von weniger als 20.000 m? erméglicht. Darlber hinaus darf der Bebauungs-
plan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen sowie keine Anhaltspunkte fir die Beein-
trachtigung der Schutzgliter i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB oder fiir die Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 S. 1 BIm-

SchG liefern. Sofern die genannten Anforderungen nach § 13a Abs. 1 BauGB erfilllt sind,

kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit wer-
den; die unter § 13a Abs. 2 und 3 BauGB aufgefiihrten Verfahrensregeln sind zu beachten.

Sofern dieses Verfahren gewéahlt wird, solite ein neuer Aufstellungsbeschluss durch den
Stadtrat erfolgen und die Voraussetzungen in der Begriindung erlautert werden. Das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 BauGB und das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB unterscheiden sich nach Verfahrensanforderungen und -zweck in einer Weise, die

einer Umdeutung entgegensteht (BVerwG, Beschluss vom 21.12.2016 — 4 BN 14/16).

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

|®

In den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind fur jedes Baugebiet
die allgemein zuléssigen, die ausnahmsweise und die nicht zulassigen Nutzungen aufzu-
fUhren. In den vorliegenden Festsetzungen wurden nur einzelne Regelungen getroffen, die
offenlassen, welche anderen Nutzungen nach §§ 4, 4a und 6 BauNVO (ausnahmsweise)
zulassig sind. Der Bebauungsplan wird als selbststandige Satzung beschlossen und muss

daher unabhéngig der Rechtsgrundlagen verstandlich und anwendbar sein.
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Darilber hinaus soll zudem ein besonderes Wohngebiet, nach § 4a BauNVO als Gebiet
zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung bezeichnet, festgesetzt werden. Gemaf
§ 4a Abs. 1 BauNVO sind besondere Wohngebiete (iberwiegend bebaute Gebiete, die auf-
grund ausgetbter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in § 4a Abs. 2 BauNVO ge-
nannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Berlicksichtigung
dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Der Bereich fir
den das besondere Wohngebiet festgesetzt werden soll, ist unbebaut. Da in der Begrin-
dung auch keine Aussagen zu den Grinden fir die Ausweisung des Baugebietes getroffen
werden, erschlieBt sich die Festsetzung und insbesondere die Abgrenzung gegeniber
dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet nicht. Die Festsetzung ist zu streichen.

Es sollte zudem insgesamt erklart werden, wie mit dem Bestand im Einzelnen umgegan-
gen werden soll, da ein Grofteil der Festsetzungen diesem widerspricht. Insbesondere im
Rahmen des Mischgebietes bleibt offen, ob Teile davon erhalten bleiben sollen und welche
Nutzungen angedacht sind.

Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung

Laut Festsetzung Nr. 1.2 sollen bei Garagen oder Steliplatzen, die in einem Vollgeschoss
errichtet werden, 30 m? je Grundstiick bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl unbe-
ricksichtigt bleiben. § 12a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO erlaubt nur einen Bezug auf die Geschoss-
flache, nicht auf das Grundstiick und I&sst nur den generellen Ausschluss oder einen Aus-
schluss in Ausnahmeféllen zu. Daruber hinaus ist unklar, aus welchen stadtebaulichen
Grinden diese 30 m? unberucksichtigt bleiben sollen bzw. weshalb lGberhaupt dieser Aus-
schiuss erfolgen soll. In der Planzeichnung sind groRzigige Flachen fiur Gemein-
schaftsparkplatze vorgesehen, Uiberbaubare Grundsticksflachen sowie ggf. Tiefgaragen.
Es besteht daher kein Zwang innerhalb der (Wohn-)Gebaude Garagen zu errichten.

Dariber hinaus handelt es sich bei den Festsetzungen in Nr. 1.2 auf3er der Aussage zur
Nutzungsschablone nicht um Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung; sie sind
Nr. 1.6 zuzuordnen.

Erforderlichkeit von Héhenbezugspunkten

Bei Hohenfestsetzungen sind gemall § 18 Abs. 1 BauNVO die erforderlichen Bezugs-
punkte zu bestimmen. Als unterer Bezugspunkt soll vorliegend ,das bestehende Terrain®
festgesetzt werden (Festsetzung Nr. 1.2.1 und 1.7). Dieser Bezugspunkt gendgt in aller
Regel nicht den allgemeinen Bestimmtheitsanforderungen fiir Gebaude, wenn die Hohen-
lage im Plan nicht naher bestimmt ist (vgl. z.B. VGH Mannheim, Urteil vom 09.05.2019 —
5 S 2015/17). Das natiirliche Gelandeniveau bzw. bestehende Terrain ist ohne weiteren
Bezugspunkt nicht ausreichend vor Veranderungen gesichert (vgl. OVG Schleswig, Urteil
vom 03.06.2002 — 7a D 75/99).

Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstiicksfléache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist innerhalb des Mischgebiets und des daran angren-
zenden allgemeinen Wohngebiets WA 1.1 nicht eindeutig gekennzeichnet. Aufgrund der
geplanten Festsetzung einer geschlossenen Bauweise sollen die Geb&ude hier ohne seit-
lichen Grenzabstand errichtet werden. ,Seitlich ist dabei ausgehend vom Standort der
erschliefenden offentlichen VerkehrsstraBe aus zu sehen. Die Erschlieffung ist (siehe
Punkt G) noch nicht eindeutig geregelt. Aufgrund der Planzeichnung ist im vorliegenden
Fall jedoch anzunehmen, dass die Gebaude an die dstliche und westliche Grundstiicks-
grenze bzw. Grenze des Geltungsbereichs herangebaut werden sollen. Demzufolge mus-
sen an diesen beiden Grenzen eine Baulinie ausgewiesen werden.
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Im hinteren Grundstiicksbereich, d.h. die nérdlich gelegene Baugrenze im Mischgebiet,
definiert ebenfalls nicht ausreichend die tiberbaubare Grundstiicksfliche. Die Anwendung
der geschlossenen Bauweise ist an dieser Stelle dariiber hinaus unklar, da auf westlicher
Seite eine Baugrenze vorgesehen ist.

Flr die geschlossene Bauweise kénnen auferdem keine Hausgruppen festgesetzt wer-
den; diese Festsetzung ist nur in der offenen bzw. abweichenden Bauweise gemal § 22
Abs. 2 und 4 BauNVO méglich.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 soll eine abweichende Bauweise fiir Doppelhauser
vorgesehen werden, die an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Aller-
dings ist dafiir die offene Bauweise vorgesehen, die explizit Doppelhauser als zulassige
Hausform auffihrt (§ 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO). Dabei ist auch inbegriffen, dass die Dop-
pelhduser an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze liegen, jedoch zu den anderen
Grenzen einen Abstand besitzen.

Im Mischgebiet sind auRerdem weille Rechtecke dargestelit, deren Zweck unklar ist und
die auch nicht in der Zeichenerklarung erlautert werden.

Festsetzungen zu Nebenanlagen und Stellplétzen, Garagen und Zufahrten
Nebenanlagen in Form von Geb&uden sollen nur einmal pro Hauptgeb&ude zulissig sein.
Diese Festsetzung besitzt keine Rechtsgrundlage. Der hier aufgefiihrte § 14 Abs. 1
BauNVO erlaubt aufgrund stadtebaulicher Griinde nur eine raumliche, sachliche oder ge-
stalterische Einschrénkung. D.h., bestimmte Nebenanlagen kénnen in Teilen des Bauge-
bietes unzuléssig bzw. zulassig sein. Eine Zuordnung oder zahlenmaRige Beschrankung
ist nicht méglich. Damit ist auch die unter Nr. 1.6 getroffene Festsetzung in Bezug auf § 12
Abs. 6 BauNVO so nicht méglich.

In der Planzeichnung sind Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt, welche die
réaumliche Verteilung der Stellplatze regeln soll. Es ist nicht mdglich, dass sich die uber-
baubare Flache und die Flache fir die Gemeinschaftsstellplatze Gberlagern. Innerhalb der
Uberbaubaren Fléache sind in jedem Fall Nebenanlagen zulassig (auler es wird eine an-
dere Regelung getroffen) und zudem ist der Zweck dieser Uberlagernden Festsetzung un-
klar. Falls es sich hierbei um Tiefgaragen handeln soll, sind diese ebenfalls in der Uber-
baubaren Flache zulassig. Allgemein soliten die Flachen fir Nebenanlagen auch in der
Planzeichnung jeweils mit einer Bezeichnung (z.B. GSt oder TGa fiir Tiefgarage) versehen
werden.

Festsetzungen zu Verkehrsflichen

Der 6stliche Teil des allgemeinen Wohngebietes und das Mischgebiet sollen laut Plan-
zeichnung lediglich Uber einen FuBweg erschlossen werden. Es ist unklar, wie die Grund-
stlicke und Geb&aude in diesen Bereichen fiir Pkw, Millabfuhr aber auch Rettungsfahrzeu-
gen zugénglich sein sollen. Insbesondere die Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind
nicht an eine StraRe angebunden, da der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht an
die Kronfeldstralle angrenzt. Eine ErschlieRung von dieser Seite ist augenscheinlich nicht
maéglich.

Es erscheint auBerdem fragwirdig, das gesamte Gebiet iiber die Dobermannstrale zu
erschlieen, die laut Luftbild nur einspurig ist. Die DobermannstraRe wird in der Planzeich-
nung mit dem Symbol fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehen. Da es sich hierbei je-
doch um eine 6ffentliche StraRe handelt, die sich in aller Regel auch im &ffentlichen Eigen-
tum befindet, ist diese Festsetzung nicht erforderlich bzw. irrefiihrend. Falls die Eigentums-
verhaltnisse anders sind, ist in der Begriindung darauf einzugehen.
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Insgesamt sei auch noch darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen nicht mit dem stad-
tebaulichen Entwurf libereinstimmen. So sind dort Bestandsgeb&ude dargestellt, die auf-
grund der derzeitigen Festsetzungen nicht mehr zulassig waren und der Geltungsbereich
des Bebauungsplans grenzt auch nicht an die Kronfeldstralle an. Dadurch liegen die Stell-
platze nicht wie im Entwurf dargestellt direkt an der Stralie, sondern es befindet sich noch
ein ganzer Grundstlicksstreifen zwischen Strafle und Stellplatzen. Dadurch erfolgt auch
keine verkehrliche Anbindung an die Kronfeldstralle.

Grinordnerische Festsetzungen und Gemeinbedarfsflachen

Unter Nr. 1.9.3 soll festgesetzt werden, dass Baumfallungen innerhalb eines Jahres aus-
zugleichen sind. Fir die zeitliche Befristung der Ausgleichspflanzungen gibt es keine recht-
liche Grundlage innerhalb des BauGB. Derartige Regelungen kénnen vertraglich verein-
bart werden.

In der Planzeichnung sollten Grinflachen in grin dargestellt werden, um sie besser von
Verkehrs- und Versorgungsflachen unterscheiden zu kénnen. Zudem ist in der Planzeich-
nung ein Erdwall dargestellt. Auf diesen wird in der Begriindung nicht eingegangen. Es
sollte mit der unteren Immissionsschutzbehérde abgestimmt werden, inwiefern solche
Maflnahmen erforderlich sind und ob ggf. ein Schallschutzgutachten erstellt werden muss.

Fir die Farbe des Planzeichens fur Spielanlagen bzw. Gemeinbedarfsflache empfiehit sich
ebenfalls eine andere Farbwahl z.B. violett oder rosa.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollte die Gesetzesgrundlage nach § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 ThirBO hinzugeflgt werden.

Begriindung
In Kapitel 3.4 soll die Dringlichkeit fiir die Erstellung des Bebauungsplans erlautert werden

(S. 14). Einerseits ist unklar, weshalb die Dringlichkeit begriindet werden muss (es handelt
sich nicht um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB); andererseits
begrinden die Inhalte des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), der Woh-
nungsbedarf und die (nicht getétigte) Alternativenuntersuchung keinen dringenden Hand-
lungsbedarf.

Der Bebauungsplan folgt zwar den Zielen des ISEK, allerdings ist kein eindeutiger Bedarf
fir den Neubau von Wohnraum erkennbar. Auch wenn die Bevélkerungsentwicklung in
den letzten Jahren positiver verlaufen ist als angenommen, verzeichnet die Stadt Apolda
weiterhin einen Bevdlkerungsverlust. Der Bedarf sowie die vorhandenen Daten zur Bevél-
kerungsentwicklung sollten genauer ausgefihrt werden. Ein Verweis auf die letzten Grof}-
veranstaltungen und die Verbesserung des Images begrinden keine Entwicklung eines
neuen Wohngebietes.

Die Aussagen zur nicht erforderlichen Untersuchung von Standortalternativen fir Woh-
nungsbau ist nicht korrekt (S. 15). Grundsatzlich ist die Standortalternativenpriifung bei der
Aufstellung von Bauleitplédnen Teil der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Eigentums-
belange rechtfertigen flir sich betrachtet keine Aufstellung eines Bauleitplans; sie kénnen
im Rahmen der Abwégung in die Entscheidung flir einen Standort einflieen. Zudem be-
findet sich der Flachennutzungsplan noch in Aufstellung und die bisherige Wohnbaufla-
chenberechnung mit den ausgewiesenen Wohnbaupotenzialen bedarf einer Uberarbei-
tung (siehe Anlage 2 Nr. 2). Demnach ist eine Alternativenprifung erforderlich; diese kann
sich auf die ausgewiesenen Potenzialflachen im Entwurf des Flachennutzungsplans be-
Ziehen.
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In der Begriindung sollten zudem die Rechtsgrundlagen angegeben werden.
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Sehr geehrte Damen und Herren, 27. September 2023
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Stellungnahme als Behérde gemiaR § 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren der Stadt
Apolda ,Wohnen an der Dobermannstrafie*

Name / Stelle der Behérde:
Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
Referat 2.4 - Katasterbereich Erfurt - RB Bodenordnung und Wertermittiung

1. (x)
2. ()

Keine AuRerung zur Planzeichnung,

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht Uberwunden werden
kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfiillen)

a)
b)

c)

Einwendung

Rechtsgrundlage

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

.3. (X) Fac.hIivghe’Stellungnahme

()

(X)

ool
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan
berthren kénnten, mit Angabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jew. mit Begriindung und agf. Rechtsgrundlage

Plangrundliage — Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der
Stellungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem
Liegenschaftskataster gepriift. Die Bestatigung miissen Sie sich separat einholen. Die
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Geltungsbereich und die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke, welche direkt an den Geltungsbereich
angrenzen, mussen eindeutig bzw. lesbar dargestellt werden.

Bodenordnung:
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren Verfahren nach den §§ 45-84 BauGB
ist zur Realisierung der Planung nicht notwendig.

Festpunkte der geodéatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich
Festpunkte des Amtlichen Geodétischen Raumbezuges des Freistaates Thuringen.
Laut Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThurVermGeoG) vom 16.
Dezember 2008, § 25 (3) (in der jeweils aktuellen Fassung), sind diese Festpunkte
besonders zu schitzen.

Entsprechend ihrer Bedeutung und Genauigkeiten werden folgende Festpunktarten
unterschieden: '

Geodatische Grundnetzpunkte (GGP)
Hoéhenfestpunkte (HFP)
Schwerefestpunkte (SFP)
Lagefestpunkte (LFP)

Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden, sind bei Baumanahmen
folgende Mindestabstédnde einzuhalten:

fur Geodaétische Grundnetzpunkte (GGP) 10 Meter



fur Héhen- Schwere- und Lagefestpunkte 2 Meter

In den Anlagen erhalten Sie die Einzelnachweise der betreffenden Festpunkte.

4935901011

Wenn in die vorgegebenen Abstandsflachen eingegriffen werden soll, ist das Referat
Raumbezug des TLBG mindestens zwei Monate vor Beginn der Arbeiten schriftlich
zu informieren.

Das TLBG entscheidet kurzfristig Uber die notwendigen MaRnahmen zur Punktsicher-
ung.

Bei Fragen zu den Festpunkten wenden Sie sich bitte an das:

Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Referat 31, Raumbezug

Hohenwindenstralle 13a

99086 Erfurt

E-Mail: afis@tlbg.thueringen.de
Flurbereinigung:

Das zusténdige Referat - Flurbereinigungsbereich Mittelthiringen - hat keine
Einwande zu dem geplanten Vorhaben.

27. September 2023




Freistaat Tharingen Einzelnachweis
Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation Hoéh enfestpun kt

Hohenwindenstrale 13a 99086 Erfurt

amtlichen F:sli:i:\it?xfsogrir:tionssystem 4935 9 01 01 1

Punktvermarkung Klassifikation
Ordnung NivP(1) - Nivellementpunkt 1. Ordnung
Mauerbolzen Hierarchiestufe Linienpunkt
Linie 156
Punktkennung als SFP Lage
Punktkennung als LFP
Punktkennung ALKIS System ETRS89_UTM32
b h dat Messjahr East [m] North [m]
erwachungsdatum
- 2 2021 32675306 5655369
Gemeinde  Apolda
Gemarkung Apolda Genauigkeitsstufe  Standardabweichung S kleiner gleich 100 cm
Ubersicht DTK25 A Hohe
TRy o, =
y System
T~ Messjahr Héhe [m]
63 S 2021 202.563

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S kieiner gleich 2 mm

Lagebeschreibung
Apolda, Richard- Wagner- StraRe 15

Bemerkungen
i\ Wohnhaus; 0.40 m uber Betonflache

74 GNSS-Tauglichkeit
247 ungeeignet

b O N\

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel- Erstellt am:
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. 12.09.2023




Freistaat [« =] Landesamt
oo o ==>| firDenkmalpflege
ThUTI ﬂg@ﬂ - und Archéologie

Thuringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaclogie
Fachbereich Archaologische Denkmalpfiege, Humboldtstralle 11, 99423 Weimar

Hartung & Ludwig
Architektur- und Planungsgeselischaft mbH
Steubenstrale 31
99423 Weimar
tida.thueringen.de
thr Zeichen:
Apolda, Fl. 17, Fist.e 2239/5, 2242/1, 2242/1 7, 224312, 224313, 2243/4, Ihre Nachricht vom:
2343/8 - B-Plan "Wohnen an der DobermannstraBe”, Vorentwurf
Hier: Stellungnahme Archaologie es==re=e
Sehr geehrte Damen und Herren, _
Weimar
26.09.2023

im Umfeld der o. g. Bebauungsplanung sind bereits mehrere archaologische
Fundplétze bekannt. Es handelt sich hier um ein archaologisches Relevanz-
gebiet, in dem mit weiteren entsprechenden Funden und Befunden gerech-
net werden muss. Deshalb ist zwischen dem Bauherrn und dem TLDA eine
denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit ei-
ner archéologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird. Entsprechend dem Thuringer
Denkmalschutzgesetz vom 14. April 2004 sind die Kosten fur die denkmal-
fachliche Begleitung der Erdarbeiten, firr die Sicherung und Behandlung von
Funden und fir die Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren vom Bau-
herrn zu tragen. Dies ist in einer Vereinbarung zwischen Bauherrn und unse-
rem Amt zu gegebener Zeit zu verankern.

Die o. g. Auflagen sind in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan zu verankern.

Nach Auskunft des Fachbereiches Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres
Amtes sind dessen Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Verteiler:
Landratsamt Weimarer Land,
Untere Denkmalschutzbehérde

Landesamt fir Denkmalpflege
und Archidologie

Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege

Humboldtstrale 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmaipfiege
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@@« Fernwasserversorgung
o . Mehr als reines Wasser

Thiringer Fernwasserversorgung - Haarbergstrae 37 - 99097 Erfurt Thiringer Fernwasserversorgung
Anstalt des offentlichen Rechts

Haarbergstrale 37

Hartung & Ludwig Architektur- und Planungsgesellschaft 99097 Erfurt
mbH Telefon: 0361 5509-0
Frau Brémfer Friederike Tef‘e‘ax: 0361 550?'1“
info@thueringer-fernwasser.de
g;iuzt;e\?vstr::ie 31 www.thueringer-fernwasser.de
el r
Netzauskunft BM/52495/2023 31. August 2023

Sehr geehrte Frau Friederike

die automatisierte Priifung ihrer Anfrage vom 31. August 2023 um 15:49 Uhr zum

Vorhaben:

230831 21-43 Bebauungsplan &#34;Wohnen an der DobermannstraRe&#34; Apolda, Beschli
ergab, dass keine Anlagen der Thuringer Fernwasserversorgung im Bereich des

Vorhabens vorhanden sind. Diese Information bezieht sich auf die nachfolgend
aufgelisteten Flachen:

Gemeinde Gemarkung
Apolda Apolda

Diese Netzauskunft ist bis zum 1. Dezember 2023 giiltig. Sofern mit dem geplanten
Vorhaben spéater begonnen wird, ist erneut eine Netzauskunft oder eine
Stellungnahme einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen
Thiringer Fernwasserversorgung

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist deshalb ohne Unterschrift gultig.
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