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zu Teil A: Planzeichenerklarung

| Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
[8 9 Abs.1 Nr.1]

WA WB

Ml

Allgemeines Wohngebiet Besonderes Wohngebiet
[8 4 BauNVO] [§ 4a BauNVO]

Mischgebiet
[§ 6 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO]

GRZ - Grundflachenzahl als Hochstwert
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

GRZ - Grundflachenzahl als Hochstwert
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse, als Von-Bis- oder Hochstmal3
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt
als Hochtsmal3, bezogen auf absolute Hohe [m NHN]
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

siehe Nutzungsschablone

Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen, Bauweise

[89 Abs. 1
0 g
a

Nr. 2 BauGB]
offene Bauweise geschlossene Bauweise
[8 22 Abs.4 BauNVO] [§ 22 Abs.3 BauNVO]
abweichende Bauweise, hier: In WA 1.2 sind im Fall der Errichtung

von Doppelh&usern diese mit ihnrer Wohnungstrennwand auf der
gemeinsamen Grunstiicksgrenze zu errichten.

[§ 22 Abs.3 BauNVO]

A @ nur Einzelh&user zulassig nur Doppelh&user zulassig

A\

[§ 22 Abs.2 BauNVO] [§ 22 Abs.2 BauNVO]

nur Hausgruppen zulassig
[§ 22 Abs.2 BauNVO]

Baugrenze
[8 23 BauNVO]

Baulinie
[8 23 BauNVO]

Gemeinbedarfsflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Spielanlage /
Backhaus in der Dimension 'Nebenanlage'

WY

o | Y !_H_H_H_H_H_H_\!_\!_H_H_H_H_H_H_H_H_\!_H_H_H_H_H_H_H_H_H_\!_H_H_H_\g\!_\!_\!*\!_\!_\!_H_H_H_H_H_H_H_H_\!71!_\!_\!_\!_\“’!!__\!_\!_\!_\!_\!_\!_\!74/,
Asph 2 =

Dobermannsiralse v

3

Verkehrsflachen Ver- und Entsorgung
[8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB] [§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB]
, Flachen fur Versorgungsanlagen
Verkehrsflachen (Pumpstation, BHKW)
besonderer
Zweckbestimmung O Energieversorgung (Trafo)
FuRgangerbereich
’ ‘ Abfall-/Wertstoffplatz
m verkehrsberuhigter Bereich P

StraRenbegrenzungslinie

Grunordnerische Festsetzung
[§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB]

6G Offentliche Griinflachen
PG private Grunflachen

E Begrunter Erdwall und/oder begrtinte Schallschutzwand

Sonstige Planzeichen

WA 1.1 Baufeldnummer
b ¢ 4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
¢ zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
ZNE N Bundes-Immissionsschutzgesetztes

[8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

[T~~~ i Umgrenzung von Flachen fur Nutzung als Stellplatze / Gemeinschaftsstellpl:

St/ GSt/juNA und untergeordnete Nebenanlagen $ 14 BauNVO, soweit sie auRerhalb der
b ——— ' bebaubaren Flachen angelegt werden.  [8 9 Abs.1 Nr.9 BauGB]
Tl Vorbehaltsflache Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht

zugunsten der Versorgungstrager [8 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§8 9 Abs.7 BauGB]

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen und Stréuchern [8 9 Abs. 1 Nr.
25 b und Abs. 6 BauGB]

Abgrenzung Mal3 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

[§ 16 Abs. 5 BauNVO]
O)
tiber HN Héhenbezugspunkt fur Festsetzungen

[& O Ahcs R RaIlGRI

IS Y ADS.S bdUuLb|

Il Nachrichtliche Ubernahme

[§8 9 Abs.6 BauGB]

Ill Darstellung ohne Normcharakter

13,0
WA1llla A
I-11 SD 30°-39°
0,35 1,00
215 30 cm U OKG
+/- 20 cm

Bemalfl3ung in Meter

Nutzungsschablone

WD - Walmdach, SD - Satteldach,
PD - Pultdach, FD - Flachdach
OKG - Oberkante Ursprungsgelande

]

IV Darstellung der Kartengrundlage

Art der Nutzung
+ Baugebiet

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Dachform / Neigung

Grundflachenzahl
HochstmalR (GRZ)

Geschossflachenzahl
Hochstmal (GFZz)

max. Oberkante = First
(m HN)

Abbruch bestehender

Gebaude und baulicher Anlagen

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

Héhenlinien Abstand 1 m

NW
Grundstiicksmitte
S

o]

198 mHN (grobe Hohen aus GoogleEarthPro)

=208 m NHN
=202 m NHN
=200 m NHN
=198 m NHN

Oberkante

FuRboden EG (OKFF) tber
Oberkante Gelande (OKG)

%
-1l

SD/FD/PD

0,6

1,2

217

30 cm U OKG +/- 20 cm

WA 11

9

SD/FD/PD

0,4

1,2

210

30 cm U OKG +/- 20 cm

WA 1.2

a /E D

SD - 33°oder 45°

0,4

0,8

210

30 cm U OKG +/- 20 cm

WA 21

o /E\ /D

SD - 33°bis 45°

0,4

0,8

215

30 cm U OKG +/- 20 cm

|1 Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung - §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete §1 Abs. 2, 84 BauNVO

Sonstige nichtstorende Gewerbegebetriebe sind zulassig. §4 (3) 2 BauNVO
In WA 3.2 und WA 3.3 sind ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
d. h. Ferienwohnungen zugelassen. - §4 (3) 1 BauNVO

1.1.2 WB - Besonderes Wohngebiete 81 Abs. 2, 84a BauNVO

Ohne Ausschlisse oder Ausnahmen.

1.1.3 MI - Mischgebiet §1 Abs. 2, §6 BauNVO

Ausgeschlossen werden sollen Tankstellen fur fossile Kraft- und Brennstoffe.
86 (2) 7 BauNVO.

1.2 Mal der baulichen Nutzung - 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ist der GFZ
zuzurechnen. - §20 Abs. 3 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die GRZ gemaf Nutzungsschablone in den
jeweiligen Gebieten festgesetzt.

Werden Garagen oder Stellplatze in einem Vollgeschoss errichtet, bleiben 30 m2 je
Grundstuck bei der Ermittlung der GFZ unbertcksichtigt. §21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

1.2.1 Hohe und Hbhenlage der baulichen Anlagen - 8§16 Abs. 4
und 818 Abs. 1 BauNVO

Die angegebenen Firsthéhen (absolute Hohen) beziehen sich auf die Dachhaut (z. B. OK
Firstziegel), bei Flachdachern die Oberkante der Attika-Konstruktion (Attika-Deckblech). -
8§18 Abs. 1 BauNVO

Sind Traufhdhen angegeben (relative Hohen), so beziehen sie sich auf den traufseitigen
Schnittpunkt zwischen aufgehender AuBenwandkonstruktion (Auf3enseite) und
Dachhaut, bei Flachdachern die Oberkante der Attika-Konstruktion (Attika-Deckblech). -
8§18 Abs. 1 BauNVO

Aufbauten auf Flachdachern, die die H6he der Attika Uberschreiten, sind nicht zulassig.
Durch technische, nicht raumbildende Bauteile darf die Attika-Konstruktion um maximal 1,
50 m Uberschritten werden. - §18 Abs. 1 BauNVO

Als Bezugspunkt relativer Hohenlagen gilt das bestehende Terrain und zwar so, wie es in
mit den Koten und Hohenlinien in der Planzeichnung des Bebauungsplanes fixiert wurde.
Zwischenwerte sind zu interpolieren. Die H6henlage von EG = OK Fertigfu3boden = +-0,00
sowie des Traufumrisses sind, sofern es im Plan keine eingetragenen Héhen bzw.
Trauthdhen gibt, wie folgt festgesetzt:

Die FuRBbodenoberkante des Erdgeschosses ist bezogen auf das bestehende Terrain mit 30
cm +/- 20 cm festgesetzt. Bei hdangigem Bestandsgeldnde entlang der eintauchenden
AuRenwand soll der FuBboden in AuBenwandmitte dieses Kriteriun erfullen.

- WA1LlI/WA12/WA32/WA33:
Die Hohenlage des Traufumrisses ist bezogen auf das bestehende Terrain je nach
zulassiger Geschossigkeit bei 1 Geschoss mit 4,00 m und bei zwei Geschossen mit
7,00 m Uber Terrain als maximale Traufhdhe festgelegt. Als maximale Firsthohe
wird 10,50 m festgelegt. Gemessen wird wie bei ,Fubodenoberkante'.

- WAZ2L
Die Hohenlage des Traufumrisses ist bezogen auf das bestehende Terrain je nach
zulassiger Geschossigkeit bei 1 Geschoss mit mit 4,00 m und bei zwei Geschossen
mit 7,00 m Uber Terrain als maximale Traufhdhe festgelegt. Als maximale
Firsthohe wird 10,00 m festgelegt. Gemessen wird wie bei ,Fubodenoberkante'.

- WA22/WA3.L
Die Hohenlage des Traufumrisses ist bezogen auf das bestehende Terrain je nach
zulassiger Geschossigkeit bei 1 Geschoss mit mit 4,00 m und bei zwei Geschossen
mit 7,00 m Uber Terrain als maximale Traufhohe festgelegt. Als maximale
Firsthohe wird 11,00 m festgelegt. Gemessen wird wie bei ,FulRbodenoberkante'.

- Ml
Die Hohenlage des Traufumrisses fur Neubauten/Umbautenist bezogen auf das
bestehende Terrain mit 10,00 m Gber Terrain als maximale Traufhéhe festgelegt.
Als maximale Firsthéhe wird 15,00 m festgelegt. Gemessen wird wie bei
JFuRbodenoberkante'.

- WS
Die Hohenlage des Traufumrisses ist bezogen auf das bestehende Terrain mit 4,00
m festgelegt. Als maximale Firsthdhe wird 8,00 m festgelegt. Gemessen wird wie
bei ,FuBbodenoberkante'.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache - 8§89 Abs. 1
Nr. 2 BauGB
1.3.1 WA

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mittels Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. - §23 BauNVO

Die Bauweise fur das 1. und 2. Vollgeschoss wird in ... ,offener” Bauweise (8§22
BauNVO) festgesetzt

Es werden ,,abweichende” Bauweisen festgesetzt fir WA 1.2

a - In der abweichenden Bauweise muissen die Gebaude, wenn als Doppelhaus
vorgesehen, die gemeinsame Wand ohne Abstand an der gemeinsamen
Grundstiucksgrenze errichten.

1.3.2 WB

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mittels Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. - §23 BauNVO

Die Bauweise fur das 1. und 2. Vollgeschoss wird in ... ,offener” Bauweise (8§22
BauNVO) festgesetzt

1.3.3 Ml

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mittels Baugrenzen festgesetzt. - §23
BauNVO

Die Bauweise fur das 1. Und 2. Vollgeschoss wird in ,,geschlossener” Bauweise (8§22
BauNVO) festgesetzt

Soweit geringere Abstandsflachen als die nach Thiringer Bauordnung durch
Festsetzungen bedingt sind, gelten diese als festgesetzt. - §23 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
86 ThurBO

1.4 GrofRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 400 m2, im WA 1.2 betragt die
MindestgréRe 350 m2.

Die auf der Planzeichnung dargestellte Grundstiickseinteilung ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

1.5 Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen sind ausschlie3lich in den dafitir ausgewiesenen Bereichen (rote
Strichlinie) und den Uberbaubaren Grundsticksbereichen zulassig. Nebenanlagen
geman § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise
ohne entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss:

1. Der Stadtrat Apolda hat in 6ffentlicher Sitzung am
15.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnen an
der DobermannstralRe" beschlossen.

Die Bekanntgabe erfolgte im Amtsblatt vom 04/23 vom
16.04.2023.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 31.08.2023 bis einschlieB3lich 04.10.2023.

3. Der Stadtrat Apolda hat am ##.##.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Wohnen an der Dobermannstral3e”
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrindung
wurde gebilligt.

Apolda, den . .2024
Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan und
Planzeichen (Teil A) und den Festsetzungen durch Text (Teil B)
sowie der Begriindung (Teil C) nebst Anlagen hat vom

## 4##.2024 bis einschlieBlich ##.##.2024 wahrend folgender
Zeiten . ..

Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 2017 | Nr. 72, S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | NIr.
394) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Apolda vom
...................... der Bebauungsplan ,Wohnen an der Dobermannstrafe*“
nach § 10 Abs. 1 BauGB, bestehend aus Plan und Planzeichen (Teil A)
und den Festsetzungen durch Text (Teil B) sowie der Begriindung
(Teil C) nebst Anlagen, als Satzung beschlossen.

Bekanntmachungsvermerk/Inkrafttreten:
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

wurde am .............. geman 86 Abs. 5/ 810 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Apolda, den ...
(Burgermeister) (Stadt/Siegel)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind nur in den Gebieten WA 3.2 und WA 3.3
und WB 1 zulassig.

WB:
Die fur Weidewirtschaft fur Klein- und Mittelvieh notwendigen Nebenanlagen sind
zulassig.

1.6 Stellplatze, Garagen, Zufahrten - 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
I. V. m. 812 Abs. 2 bis 6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind auf3er im Mischgebiet (M) ausschlief3lich in den dafir
im Plan ausgewiesenen Bereichen und innerhalb der bebaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze und Garagen sind auf dem jeweiligen Grundstiick nur in Verbindung mit
einer auf dem jeweiligen Grundstiick eingeordneten Hauptnutzung zulassig. - §12
abs. 6 BauNVO

Zufahrten: Je Baugrundstuick ist nur eine Zufahrt mit maximaler Breite von 6,00 m
zulassig.

WA 1.2: Zufahrten

Zwischen den einzelnen zulassigen Zufahrten sind mindestens 6,00 m zufahrtsfrei
zu halten.

1.7 Verkehrsflachen- 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fehlen Planeintrage so gilt das bestehende Terrain als Hohenfestsetzung fur
Verkehrsanlagen.

Die Planstral3e ,Neue SpielstralRe’ wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich' festgesetzt. Ein Ful3weg wird,
zwischen WA 1.2 und WA 3.3 verlaufend, festgelegt.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Ein- Wege und Leitungsrecht entlang der Dobermannstra3e zum Zweck der
StraRenverbreiterung und zur Filhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen in
einer Breite von 2,5 m wird der Stadt Apolda eingerdumt.

WA L1 und MI: Ein Wegerecht der Mischgebietsnutzer und der Nutzer des WA 3.3 in
einer Breite von min 5 m wird eingerdumt, um die VerkehrserschlieBung von der
Kronfeldstral3e aus sicherzustellen.

1.8 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinn des
Bundesimmissionsschutzgesetzes - 89 Abs. 1 Nr. 23
BauGB, 89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

Innerhalb des Plangebietes diirfen keine Feuerungsanlagen fur flissige und feste
Brennstoffe verwendet werden. Ausnahmsweise kann ein offener Kamin je
Wohneinheit als Zusatz zu einer zulassigen Feuerstatte genehmigt werden.

Im Plangebiet sind nur Warmepumpen zulassig, die unter Berucksichtigung der
zulassigen Nutzung auf den Nachbargrundstiicken am Nachbarwohnhaus den
jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen Immissionsrichtwert um mindestens
10 dB(A) unterschreiten. Entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik soll
das abgestrahlte Schallspektrum von Warmepumpen einzeltonfrei und frei von
tieffrequenten Schallemissionen und Kdrperschalliibertragungen sein.

Zum Schutz gegeniber AuRenlarm sind die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male der Au3enbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume auf
Grundlage der im Schalltechnischen Gutachten Tabelle A3 (Schalltechnisches
Gutachten - Bebauungsplan ,\WWohnen an der DobermannstrafRe* in 99510 Apolda,
Bericht-Nr.: 04324 - P - |) berechneten mafR3geblichen AuBenlarmpegel nach DIN
4109-1:2018-01 oder alternativ nach VDI 2719 rechnerisch nachzuweisen. Zu
berucksichtigen sind auch zusatzliche Luftungseinrichtungen und Rollladenkasten.
Der Nachweis der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Errichtung eines Blick- und Larmschutzwalles, ggf. in Kombination mit einer
begrinten Larmschutzwand zwischen Grundstiick 2242/2 und den Wohnbauflachen

auf den Flurstiicken 2242/1 und 2242/17 des Geltungsbereichs.
1L.9.1 ovlruripesudiiu

Erforderlich ist, um Sicherung und Erhalt des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu gewéhrleisten, den vorhandenen Grinbestand zu erhalten,
zu pflegen, zu ergdnzen und im Abgangsfall zu ersetzen.

Erhaltenswerter Bestand ist durch Eintragung entsprechender Symbolik im Plan
gekennzeichnet. Wahrend der Baumalnahmen ist nach DIN 18920 fur Erhalt
und Schutz Sorge zu tragen.

Hinweis: In den einzelnen Bauantrage der Parzellen ist die Freiflachengestaltung
darzustellen. Fallgenehmigungen sind ggf. von den Grundstiickseigentiimern
beim Grunflachenamt der Stadt Apolda zu stellen.

1.9.2 Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und die

Erhaltung von BA&umen und Strauchern
Im Suden des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Flachen zwischen
der kiinftigen Spielstrale und dem Bestandsgrundstiick Kronfeldstral3e 36/38
als Erhaltsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

1.9.3 Offentliche und private Grunflachen
Gemal Grunordnungsplan sind Baumfallungen im Verhaltnis 1:2
Neupflanzungen innerhalb eines (1) Jahres auszugleichen.

Pflanzgebote

Pflanzgebote betreffen die Grundstickseigentiimer. Wird von geplanten
Baumstandorten abgewichen (bis 2,5 m zulassig), so ist dennoch auf Linearitat
insgesamt fur Baumreihen zu achten.

Pflanzliste 6ffentlich /privat
Auswahl naturlich vor Ort vorkommender Baume und Straucher.
Eine fachgerechte Erganzung der Artenliste ist zul&ssig.

GroRRkronige Baume (I. Wuchsordnunq)

Quercus rubra - Roteiche
Robinia pseudoacacia - Robinie
Fraxinus excelsior - Esche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn

Tilia cordata - Winterlinde
Junglans regia - Echte Walnuss
Celtis australis - Zurgelbaum
Juglans nigra - Schwarznuss

Mittelkronige Baume (ll. Wuchsordnung)

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus domestica - Speierling

Acer campestre - Feldahorn

Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - eingriffliger WeiRdorn
Malus domestica - Apfel, regionale Sorten

Vermessungs- und
katasterrechtliche Bescheinigung:
Es wir bescheinigt, dass die Flusticke mit ihren Grenzen

und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom ...................... Ubereinstimmen.

Wald- und Forstpflanzung

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Corylus colurna - Baumhasel

Flachenpflanzgebot

Baume und Straucher sind entsprechend Geholzliste zu pflanzen und zu
pflegen. Pro 100 m2 gartnerisch zu nutzender Flache sind mindestens 1
Obsthochstamm entsprechend Gehozliste zu pflanzen.Reichbliihende
Staudenpflanzungen und /oder Wiesen werden angestrebt.

Gehdlzliste privat

Prunus avium - Susskirsche

Sambucus nigra - Schw. Holunder

Tilia intermedia - Linde

Pupulus nigra ,italica‘ - Pyramidenpappel

Bbdschungen, z. B. Schall-Schutzwall
Cornus mas - Cornelkirsche

Corylus avelana - Hasel

Viburnum opulus - Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Dacher (Nebenanlagen)
Sedum-Krauter-Bepflanzungen als Bienennahrung, z. B.:

Sedum album coral carpet - Weil3e fetthenne

Sedum spurium summer snow - Schneeteppichsedum
Schnittlauch - Allium schoenoprasum Wiesensalbei,
Thymian - Thymus citriodorus

1.9.4 Stellplatzbegrinung / Vorgartenbegrinung /
Eingrinung von Abfallbehaltern / Wege zwischen

den Garten
Ausgewiesene Pkw- und Lastenrad-Stellplatze sind durch Hecken einzugriinen.
Einfriedungen sind in Form von Hecken gemaf Gehdlzliste auszufuhren.
Nadelgehdlze als Einfriedungshecken sind nicht zulassig. Standflachen fur
Abfall- und Restmullbehélter auf den unbebauten Flachen sind mittels
Anpflanzung hochwachsender Gehotlze gemaR Pflanzliste vor Einsicht zu
schutzen.

Pflanzliste Vorgarten / Einfriedungen / Abfallstandorte / Wege zwischen Garten:
Hecken --> Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgare - Liguster

Crataegus monogyna - WeilRdorn

Cornus mas - Kornelkirsche
Pflanzliste Wege zwischen Gérten:

Wie oben ... und

Cornus sanguinea Hartriegel

Syringa vulgaris Flieder

2 Teil B - Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen
2.1 Gestalterische Festsetzungen

2.1.1 Solaranlagen und Anlagen fur regenerative

Energien
Solaranlagen und Anlagen fur regenerative Energien sind auf Dachern generell
zulassig. Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur
Erzeugung regenerativer Energie sind in das Dach zu integrieren oder in
gleicher Neigung auf das Dach zu montieren; bei Flachdachern durch Attiken
vor seitlichem Einblick zu schiutzen.

2.1.2 Dacher und Fassaden - Farbgebung

Es sind Dacheindeckungen in Rotténen und Grautdnen (anthrazit) in mittleren
bis dunkleren Farbwerten zulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind begriinte Dacher und Anlagen
zur solaren/regenerativen Energieerzeugung, wie Fotovoltaikanlagen und
solarthermische

Anlagen nach Nr. 1.3.

Glasuren und Edelengoben als Oberflachenbeschichtung von
Dacheindeckungen sowie Metalleindeckungen an Hauptgebauden werden
ausgeschlossen.

2.1.3 Dacher

Im gesamten Baugebiet sind fur festgesetzte geneigte Dacher, Dacher mit
asymmetrischen Neigungen, jedoch jeweils in einer Neigung durchgehend von
Traufe bis First zulassig.

2.1.4 Fassaden:

Als Fassadenmaterial ist Putz oder Sichtbeton oder Holzbekleidungen
vorzusehen. FUr die Fensterrahmen und ist Holz oder Metall vorzusehen.
Fassadenverkleidungen mit glasierten und glanzenden Materialien sowie
Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

2.1.5 Nebenanlagen
Nebenanlagen missen sich so dem Hauptbaukdérper unterordnen, dass die
stadtebauliche Wirkung der festgesetzten Bauweise erhalten bleibt.

2.1.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen keine
spiegelnden Flachen beinhalten und keine beweglichen Teile besitzen.
Signalfarben sind unzulassig.

2.1.7 Gelande

Das vorgefundene gleichmaRig fallende Terrain ist nach dem Bau wieder
durchgangig herzustellen und zusatzliche Erdanschittungen, Abgrabungen
und Umschichtungen sind nur bis max. +- 75 cm zuléassig. Fur den Ausgleich
groRRerer Hohendifferenzen sind bauliche Elemente einzusetzen.

2.1.8 Vorgarten / Einfriedungen

Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden. So genannte ,Schottergarten’ sind
unzulassig. Heckenpflanzungen (max. 1,30 m hoch und hinter einer Hecke
versteckte Zaunanlagen (max. 1,20 m hoch) sind ,stralenseitig‘ zulassig. Ein
20cm hoher Betonsockel (Sichtbeton) ist zur Stral3e hin, die Einfahrt
ausgenommen, vorzusehen.

Stellflachen auf privatem Grund und Wegeflachen auf 6ffentlichen Grinflachen
Fur die befestigten Freiflachen dieser Nutzungen wird eine Vollversiegelung, wie
sie etwa Verbundpflaster darstellt, ausgeschlossen.

(Leiter des Katasteramtes/Stempel)
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